Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/003/2011/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany :

1. Prenajimatel : MBB a.s.
Csa 26
974 01 Banska Bystrica
zapisand v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S
Okresnym sudom oddelenim cbchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastipeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225
ICDPH: SK2020093504

2. Najomca: Monika Biela
nar.
bytom:

Michal Biely

nar.
bytom:
uzatvaraju tuto
ZMLUVU O NAJME BYTU
Gl T
Predmet najmu
1) Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluveu a zmluvou ~
poskytnuti finanénej =Ahezpeky prenechdva najomcovi do uZivania byt &
3 nachadzajiuci sa n: nadzemnom podlaZi cbytného demu, supisné &is__
5712 na Medenej ulici « v Banskej Bystrici { dalej len byt ),

ktorého je prenajimatel vlastnikom.

¢l. II.
Cpis bytu
1:) Byt Jje vykurovany Gstrednym kurenim, pozostava =z troch obytnych

miestnosti, vedlaj&ich miestnosti a prisluSenstva. Prislusenstvom bytu
je pilvnica ¢&.C 3 nachddzajdca sa v obytnom dome. Celkova vymera
podlahovej plochy bytu s pivnicou je 94,12 m2 , z toho pedlahovad plocha
jednotlivych obytnych miestnosti je 90,80 m2 a celkovad podlahovéd plocha
pivnice je 3,32 m?.

2.) Byt je po kolaudacii uZivania schopny, vSetky predmety a =zariadenia
nachadzajlice sa v byte su funkdéné.



¢l. III.
Doba najmu

1.) Najom bytu vznikad diom 01.03.2015 a uzatvara sa na dobu urditi do
28.02.2018.
2y ) Za podmienok dodrZania ustancveni tejto zmluvy m& najomca pravoe

opatovne uzatverit ndjomnd zmluvu na dobu uréitu.

¢1. 1v.
NAjomné a f(hrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1.) Dfiom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit
prenajimatelovi najomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2% ) Najomné a vySku mesalnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu stanovi ndjomcovi prenajimatel v eviden&nom liste pre
vypoZet Uhrady =za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Jje
necddeliteInou suéastou tejto zmluvy.

3.) Zmluvné strany berd na vedomie, e prenajimatel dJe opravneny

jednostranne zmenit vysku najomného a mesadnych preddavkev na uhradu
plneni spojenych s uzivanim bytu a spdscbh ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpis, a to od prvého diia nasledujuceho kalendarneho
mesiaca. Uvedenu zmenu je spravca povinny oznamit najomcovi pisomne,

4.) Najomné spolu s preddavkami na plnenia je najomca povinny platit
mesacne do 15. diia bezZného mesiaca na Udet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , &. 1. SK1711000000002627782578. Uvadzat
¢islo najomnej zmluvy ako variabilny symbol.

5.) Ak najomca neuhradi nédjomné a preddavky na plnenia poskytované
s uZivanim bytu riadne a v&as, m& prenajimatel prave poZadovat od
najomcu zaplatenie poplatku z omeSkania vo vyske 2,5 promile dlZnej sumy
za kazZdy den ome3kania, najmenej v3ak 0,83 € za kaidy 1 zaldaty defi
omeskania.

6.) Prenajimatel sa zavidzuje roéné vyldtovanie preddavkov za plnenia
poskytovane s uzZivanim bytu za predchadzajici kalendarny rok dorudit
najomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcom.

7.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozldtovanie skuto&nych nakladov za
plnenia poskytovang s uZivanim bytu prenajimatel wvykonad nasledovne:

- podla celkovej plochy bytu: decdavku tepla,

- podla hodnét nameranych meraémi v byte: dodavku TUV /teplej
GZitkove] vody/ a dodavku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/,dodavku tepla

- podla poétu byvajucich oséb: dodadvku elektrickej energie do
spclo¢nych ¢&asti a zariadeni domu /vrdtane osvetlenia spoloénych
priestorov/ a servisné sluzby vytahov pre najomcov bytov od
druhého nadzemného podlaZia.

8.) Nedoplatky, alebo preplatky vyplyvajluce z vyl&tovania su splatné do 15
dni odo dna dorucenia vyu&tovania nidjomcovi. Zmluvna strana, ktorad ije
v ome3kani s platbou wvyplyvajucou =z vyudtovania Je povinnd =zaplatit
druhej =zmluvnej strane Grok z ome3kania vo vy3ke Z-nasobku diskontned
sadzby NBS rofne, platnej k prvému diu omeSkania =z dlZnej sumy, pricom
narok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

1. V.
Prava a povinnosti z najmu

1.} Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat n&jomcovi byt v stave spdsobilom
na rladne uzlvanie a zabezpedit mu plny a nerufeny vykon prav spejenych
s uZivanim bytu. Odovzdanie bytu vykonad spisanim zapisnice o codovzdani
a prevzatl bytu, v ktorej sa opise najmd stav bytu v &ase jeho
odovzdania najomcovi a podpisu ju obidve zmluvné strany



jo%}

B
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.) Najomca mé& popri prave uZivat byt aj pravo uzivat spolodné

priestory a zariadenia domu , ake aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie Jje spojené s uZivanim bytu.

: ) Najomca je povinny uZivat byt, spolo&né priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu a to najmi:

nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovem
dome

odoberat teplo a teplu UZitkovd vodu z centralneho zdroja

dodrZiavat ustanovenia domového poriadku

odstranit zavady & po3kodenia, ktoré na inych bytoch , spoloé&nych
tastiach a zariadeniach domu spésobil sam, alebo osoby, ktoré s nim #iju
v spolo&nej domacnosti

umczZnit na pozZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup dc
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo jeho zastupcovi ), ak péjde o cdpisy
stavov pomerovych meradov SV a TUV a odpodet pomerovych rozdelova&ov
vykurcvacich nakladov, o opravu spolo&nych &asti a zariadeni domu
pristupnych =z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnd v z&ujme iného
najomcu

nezasahovat do spolelnych Casti a spoloénych zariadeni ( napr. rozvod
tepla, TUV, SV )

nezasahovat do meracej a requladnej techniky

5} Ndjomca je povinny zabezpelit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa o beZnt udrZbu bytu a hradit nédklady s tym spojené.

=) Néjomca Jje povinny bez zbytocného odkladu ozndmit prenajimatelovi

prostrednictvom spravcu bytového domu potrebu tych oprav, ktoré znasda
prenajimatel a umeoZnit ich wvykonanie, 1inak =zodpovedad za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

) Najomca nesmie vykcnavat stavebné dpravy ani in0 podstatnd zmenu
v byte bez pisomnéhc sthlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykona stavebné uUpravy bez suihlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, poczadovat od najomcu pri ocdovzdani bytu alebo po&as né&jmu
bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo =zaplatil skutod&na &kodu,
ktora tymito upravami prenajimatelovi vznikla.

) Ak na stavebné upravy v byte vydad prenajimatel! pisomny suhlas,

ndjomca ich vykond na vlastné naklady bez nadrcku na ich zaplatenies a to
aj v pripade zaniku nadjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

2) Nijomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

) Najomca je povinny do Jjedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutoénosti rozhodujucich pre uréenie vysky mesadnych preddavkov na
plnenia poskytované s ufivanim bytu /zmena podtu osdb byvajlicich v byte
a ped./.

10.) Pri skonceni najmu bytu je nadjomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v deii  skon&enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na opotrekenie , zké je obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe Dbytu, inak zodpovedd za Skodu, ktorad nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zédpisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktore] sa opiSe najmi stav bytu
v Zase Jjeho odovzdania prenajimatelovi a podpisu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit =zavady braniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo kteorymi je vykon prava najomcu uZivat byt
ohrozeny, ma najomca pravoe po predchaddzajdcom upozorneni prenajimatela
zdvady v nevyhnutnej miere odstrdnit a poZadovat od neho nahradu G&elne
vynaloZenych nakladov.

12.) Ak najomca porudi ustanovenia § 711 odst.l, Obé&ianskeho =zakonnika

suhlasi , Ze n&jom bytu =zanikne podla § 710 odst.l Obé&ianskeho
zakonnika.



13.) Prenajimatel ma préavo po zaniku najmu bytu odpoditat =z poskytnutej
financnej zabezpeky nezaplatené najomné a thrady =za plnenia
s uZivanim bytu, ako 1 nadklady za spdsobent Skodu v zmysle ¢&1. IV
Zmluvy o poskytnuti finanénej z&bezpeky.

14.) MNajomca je povinny 30 dni pred uplynutim deby najmu stancvenej v &1.
ITII. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme =za poslednych 6
meslacov prenajimatelovi.

€Ly VI ;
Skoncéenie najmu

Lica ) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.
2w} Najom bytu sa konéi: a/ dniom, ktory bol dchodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
c/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.
§711,0ds.1l, Obcianskeho zakonnika

3.) Vypovedna lehota Je tri mesiace a zacd¢ina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvned
strane.

Cl. VII.

Zavereéné ustanovenia

1) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona &.
428/2002 Z.z. suhlas, aby Jjeho oscbné udaje a rodné &islc, boli pouZité
a spracované len pre uéely ustanovené touto zmluvou.

2i) Tuto zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

e Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obé&ianskeho
zakonnika.

4.) Tatce zmluva nadobida platnost diiom podpisu cboch zmluvnych stran a
u&innost dfiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zakona &islo 546/2010
2 2

54) Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrZi
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdr#i sprédvca a 1 vyhotovenie najomca.

6:) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pre&itali, Jej cobsahu

porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne
nevyhodnych podmienok a na znak sidhlasu ju vlastnoru&ne podpisuiju.

Banskej Bystrici diia : «L%_C)‘\_QAC>4§5-

<

MBB a.s.
CsA 26 MBE a.s. -
Banska Bystrica : CSA 26

974 01 Banska Bystrica

1€0: 36039225, IC DPH: SK2020093504
reg. OSBB vdd §a, w12, 601/8

Igg(/ﬁubom Bobak
predseda predstavenstva najomeca



